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|. PRINCIPADO DE ASTURIAS

e DisposicioNES (GENERALES
CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL Y VIVIENDA

La Comunidad Auténoma del Principado de Asturias tiene atribuida la competencia exclusiva en materia de vivienda,
en virtud de lo establecido en el articulo 10.1. 3 de la Ley Organica 7/1981, de 30 de diciembre, que aprobé el Estatuto
de Autonomia del Principado de Asturias. Asimismo, el articulo 11.8 de la citada Ley Organica, confiere al Principado de
Asturias la competencia de desarrollo legislativo y ejecucion en materia de defensa del consumidor y del usuario.

El articulo 7 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, establece la obligatoriedad de
la elaboracion del Libro del Edificio que habra de ser entregado a los usuarios finales del edificio. Por su parte el articulo
17 de la Ley del Principado de Asturias 11/2002, de 2 de diciembre, del Principado de Asturias, de los Consumidores y
Usuarios, regula en su articulo 17 la informacién relativa a adquisicidon de viviendas de nueva construccion, detallando
la documentacidon que se ha de facilitar a la persona que adquiera una vivienda. Con ese fin, la existencia del Libro del
Edificio quedara reflejada en las escrituras publicas correspondientes.

En ejecucion de las competencias que la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias tiene atribuidas en ma-
teria de vivienda y defensa de los consumidores y usuarios, y en desarrollo del marco normativo sefialado, el Decreto
41/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el “Libro del Edificio” en el Principado de Asturias, viene a regular el
contenido de dicho libro, con el que se pretende poner a disposicion del adquirente Unico del edificio o de la comunidad
de propietarios, toda la informacidn necesaria no solo para la contratacion de los servicios y suministros necesarios para
el funcionamiento del edificio, sino también para llevar a cabo, entre otras, actuaciones relativas a su mantenimiento y
conservacién, a la correcta ejecucion de eventuales obras de reforma, reparacién o rehabilitacidon o al resarcimiento de
los dafios materiales causados por vicios o defectos de construccidon, en un soporte ordenado y completo que garantice
el ejercicio de sus derechos.

El tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del Decreto 41/2007, ha puesto de manifiesto la necesidad de adap-
tar su contenido y formato a las necesidades reales que se han detectado, tales como la necesidad de su presentacion
en formato preferentemente digital.

En su virtud, a propuesta de la titular de la Consejeria de Bienestar Social y Vivienda, de acuerdo con el Consejo
Consultivo y previo acuerdo del Consejo de Gobierno, en su reunién de 16 de septiembre de 2009,

DISPONGO

Articulo Unico.—Modificacién del Decreto 41/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el “Libro del Edificio” en el
Principado de Asturias.

Los articulos del Decreto 41/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Libro del Edificio en el Principado de As-
turias, que a continuacion se expresan, quedan redactados de la siguiente forma:

Uno.—El apartado 1 del articulo 6 queda redactado en los siguientes términos:

“1. El promotor o promotora debera entregar el Libro del Edificio a la persona que lo adquiera en el acto de transmi-
sidén de la propiedad, en documento portatil en soporte no regrabable. El formato especifico se determinara mediante
Resolucion de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

No obstante, quienes reciban el Libro podran solicitar que les sea entregado en papel.

Al formalizarse la entrega del Libro, se firmaran dos copias de un acta de recepcion en la que constara la fecha de
la entrega, asi como la declaracion de que el contenido del Libro entregado se ajusta a las determinaciones de este
Decreto. Una de ellas se incorporara al propio Libro y la otra servira al promotor o promotora como justificante de la
entrega. Correspondera al promotor o promotora del edificio el deber de custodiar el libro hasta la fecha de firma del
acta de recepcién”.

Dos.—El articulo 7 queda redactado en los siguientes términos:

“1. El promotor o promotora, antes de su entrega a la persona que lo adquiera, debera presentar un ejemplar del
Libro del Edificio ante la Direccion General competente en materia de vivienda, que comprobara el cumplimiento del
contenido de este Decreto y de las normas dictadas en su desarrollo y expedird la oportuna diligencia en este sentido,
que se unira al Libro del Edificio, en documento portatil o papel, en su caso.

No obstante lo anterior, si durante la vida util del edificio se produjesen cambios que lo modifiquen de forma sustan-
cial, debera realizarse una nueva presentacién del Libro en los términos establecidos en el parrafo anterior.
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2. El Principado de Asturias podra convenir con los colegios profesionales implicados que esta diligencia sea realizada
por los mismos”.
Disposicion transitoria Unica

El presente Decreto no sera de aplicacion a aquellas edificaciones para las que hayan sido solicitadas autorizaciones
administrativas de aptitud para el uso, con anterioridad a su entrada en vigor.

Dado en Oviedo, a 16 de septiembre de 2009.—El Presidente del Principado y la Consejera de Bienestar Social y
Vivienda.—22.676.



*

La Comunidad Autonoma del Principado de Asturias tiene atribuida la competencia exclusiva
en materia de vivienda, en virtud de lo establecido en el articulo 10.1.3 de la Ley Organica
7/1981, de 30 de diciembre, que aprobé el Estatuto de Autonomia del Principado de Asturias.
Asimismo, el articulo 11.8 de la citada Ley confiere al Principado de Asturias la competencia
de desarrollo legislativo y de ejecucién en materia de defensa del consumidor y del usuario.
Asi la Ley 11/2002, de 2 de diciembre, del Principado de Asturias, de los Consumidores y
Usuarios, establece en su articulo 15 que las administraciones publicas del Principado de
Asturias con competencia en materia de defensa de los consumidores y usuarios adoptaran
las medidas apropiadas para garantizar que los productos, bienes y servicios puestos a
disposicion de los consumidores incorporen, lleven consigo o permitan una informacion
objetiva, veraz, eficaz y suficiente sobre sus caracteristicas esenciales, origen, identidad,
materiales o materias primas de los mismos.

Por otro lado el articulo 17 de la antes citada Ley regula la informacion relativa a adquisicion
de viviendas de nueva construccion, detallando la documentacién que el vendedor ha de
facilitar al adquirente.

Son estas competencias asumidas los titulos juridicos que habilitan al Gobierno del Principado
de Asturias para desarrollar este Decreto que regula la elaboracién del Libro de la Vivienda.

A lo anterior es preciso afadir que el articulo 7 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion, establece la obligatoriedad de la elaboracion del Libro del
Edificio, siendo el Libro de la Vivienda necesario complemento de aquél.

Se pretende, pues, poner a disposicion de los adquirentes toda la informacion necesaria en un
soporte ordenado y completo que garantice el ejercicio de sus derechos y obligaciones
estableciendo un modelo de aplicacion en el Principado de Asturias. Este modelo se
denominara “Libro de la Vivienda” a efectos de su mas clara identificacion.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Vivienda y Bienestar Social, de acuerdo con el
Consejo Consultivo y previo acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 19 de abril de 2007,

DISPONGO
Articulo 1. —Objeto

El presente Decreto tiene por objeto regular el denominado “Libro de la Vivienda”, que seré el
conjunto de documentos que el promotor o propietario estd obligado a proporcionar al
adquirente, consumidor o usuario de cada vivienda salvo en el supuesto de viviendas
unifamiliares.

Articulo 2. —Ambito de aplicacion

El Libro de la Vivienda, redactado de la forma y con las determinaciones que se establecen en

el presente Decreto, sera obligatorio en todas las edificaciones de caracter permanente, con la
salvedad recogida en el articulo anterior, publicas o privadas, que tengan la consideracion de
vivienda y se ubiquen en el &mbito de la Comunidad Auténoma.

Articulo 3. —Contenido

El contenido del Libro de la Vivienda para Asturias, que se detalla en el anexo |, se habra de
estructurar en los apartados siguientes:



a) Documentacién basica de la vivienda, donde se incluyan:

1. —El indice de contenidos del propio Libro.

2. —Los datos identificativos de la vivienda.

3. —El acta de recepcion del Libro.

4. —L os datos sobre el régimen juridico de la vivienda.

b) Documentacion relativa a la construccion, donde conste la siguiente documentacion:

1. —Relacién identificativa de los agentes intervinientes en las partes privativas de la
vivienda.

2. —Garantias de fabricantes y suministradores de las partes privativas de la vivienda.
3. —Certificados de instalaciones.

4. —En su caso, calificacion energética de la vivienda, o cualesquiera otras
certificaciones o calificaciones especificas que demande la normativa vigente en cada
momento, sea obligada o voluntaria.

5. —Cédula de habitabilidad de primera o segunda ocupacion segun proceda.

¢) Documentacion relativa al uso, mantenimiento y conservacion, que contemple:

. —Instrucciones generales de uso, mantenimiento y conservacion de la vivienda.

. —Instrucciones particulares de uso, mantenimiento y conservacion de la vivienda.

. —Programa de mantenimiento e inspeccién de sus instalaciones.

. —Registro de incidencias y reformas, asi como de las inspecciones técnicas que se
realicen en la vivienda.
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Estos tres apartados deberan complementarse con los anexos necesarios que el promotor
considere en funcion de las caracteristicas de la vivienda, como pudieran ser textos legales o
normativos que afecten a la misma y que convenga destacar para una informacion adecuada
al usuario.

El Libro de la Vivienda contendrd, asimismo, en un anexo, los planos a escala de la vivienda, y
los que identifiquen el trazado de las instalaciones que discurran ocultas, debidamente
visados.

Articulo 4. —Modelo

El modelo oficial del Libro de la Vivienda ser& el establecido en el anexo | de este Decreto,
debiendo completarse, en su caso, con las exigencias que contemple la normativa vigente en
el momento de la ejecucion de la vivienda.

Articulo 5. —Actuaciones previas a la entrega del Libro de la Vivienda

Correspondera al transmitente confeccionar el Libro de la Vivienda con la documentacién
propia y la que aporten los deméas agentes de la edificacién, segin sus competencias y
obligaciones, debiendo formalizar su contenido de acuerdo al contenido y modelo definido en
este Decreto y en las normas del mismo.

Articulo 6. —Entrega del Libro de la Vivienda

El transmitente estara obligado a entregar el Libro de la Vivienda al adquirente de la misma en
el acto de transmision de la propiedad.

Si asi lo acuerdan ambas partes la entrega podra efectuarse en formato digital.

Al formalizar la entrega del Libro se firmaran dos copias de un acta de recepcién en la que
constara la fecha de la entrega del Libro, asi como declaracion de que el contenido del Libro



entregado se ajusta a las determinaciones de este Decreto. Una de ellas se incorporara al
propio Libro de la Vivienda y la otra servira al transmitente como justificante de la entrega.

El articulo 6 queda redactado en los siguientes términos:

“1. La persona que transmita la vivienda estara obligada a entregar el Libro dela Vivienda ala
adquirente dela misma en el acto detransmisién de la propiedad, en documento portatil en soporte
no regrabable. El formato especifico se deter minar& mediante Resolucion de la persona titular dela
Consgjeria competente en materia de vivienda.

No obstante, quienesreciban el Libro podrén solicitar que les sea entregado en papel.

2. Al formalizarse la entrega del Libro, sefirmaran dos copias de un acta de recepcién en la que
constara la fecha de la entrega, asi como la declaracién de que el contenido del Libro entregado se
gjusta a las deter minaciones de este Decreto. Una de ellas se incorporara al propio Libroy la otra
servird ala persona quetransmitala Vivienda como justificante dela entrega”.

Articulo 7. —Diligencia administrativa.

El vendedor, antes de su entrega al adquirente, consumidor o usuario debera presentar el
Libro de la Vivienda ante la Direcciébn General competente en materia de vivienda, quien
comprobara el cumplimiento del contenido de este Decreto y expedira la oportuna diligencia en
este sentido.

Si la presentacion se hace en formato digital la diligencia sera igualmente expedida en papel,
que se unira al formato digital.

La Administraciéon del Principado de Asturias podra convenir con los Colegios profesionales
implicados que esta diligencia sea realizada por los mismos.

El articulo 7 queda redactado en los siguientes tér minos:

“1. La persona que transmita la vivienda, antes de su entrega a la persona que la adquiera,
deberd presentar un gemplar del Libro de la Vivienda ante la Direccién General competente en
materia de vivienda, que comprobara e cumplimiento del contenido de este Decreto y de las
normas dictadas en su desarrollo, y expedira la oportuna diligencia en este sentido, que se unira al
Libro delaVivienda, en documento portatil o papel, en su caso.

2. El Principado de Asturias podra convenir con los colegios profesionalesimplicados que esta
diligencia sea realizada por los mismos”.

Articulo 8. —Obligaciones del receptor del Libro de la Vivienda

El destinatario del Libro de la Vivienda tendra la obligacion de recibirlo y el deber de
custodiarlo, conservar su contenido, incorporar la documentacion que se genere
posteriormente y transmitirlo, en su caso, a los posteriores usuarios en condiciones de ser
examinado y utilizado.

Articulo 9. —Acceso al Libro de la Vivienda

El Libro de la Vivienda estara a disposicion de las diferentes Administraciones para el ejercicio
de sus competencias, pudiendo exigirse copias de todo o parte del contenido del Libro de la
Vivienda a costa del solicitante.

DISPOSICION TRANSITORIA



El presente Decreto no sera de aplicacién a aquellas viviendas para las que hayan sido
solicitadas licencias de uso con anterioridad a la entrada en vigor del mismo.

DISPOSICIONES FINALES
Primera. —Facultad de desarrollo.

Se faculta al titular de la Consejeria competente en materia de vivienda para dictar, en el
ambito de sus competencias, las disposiciones precisas para el desarrollo y ejecucién de lo
establecido en este Decreto.

Segunda. —Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor a los tres meses de su publicacion.

Dado en Oviedo, a 19 de abril de 2007. — El Presidente del Principado, Vicente Alvarez
Areces.—La Consejera de Vivienda y Bienestar Social, Laura Gonzalez Alvarez.—6.925.

ANEXO (Véase @ archivo Decreto 40-07.pdf )





